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Lage und Ausgangssituation

Der Ort Heimkirchen liegt mit seinen ca. 330 Einwohnern etwa 15 km ndrdlich von Kai-
serslautern und ist ein Ortsteil der Gemeinde Niederkirchen (ca. 1.900 Einwohner),
welche zur Verbandsgemeinde Otterbach-Otterberg im Landkreis Kaiserslautern ge-
hort (vgl. VERBANDSGEMEINDEVERWALTUNG OTTERBACH-OTTERBERG 2018, vgl. STATIS-
TISCHES LANDESAMT RHEINLAND-PFALZ 2017). Heimkirchen ist ein historisch gewachse-
nes Haufendorf, dessen Hauser sich um einen gemeinsamen Mittelpunkt gruppieren
(vgl. HENKEL 2004: 123). Diesen Mittelpunkt bilden die Kreuzung von Brunnenstralle
und Bornweg und die dort gelegene protestantische Kirche, sowie das Dorfgemein-
schaftshaus mit angrenzendem Dorfplatz. Aufgrund der relativ stark ausgepragten
Vereinsstruktur in Heimkirchen, finden dort regelmaRig Treffen der unterschiedlichen
Vereine statt. Die Bebauung zeichnet sich durch bauerliche Hofstrukturen aus, die zu-
meist aus Sandstein bestehen. Vor allem im Ortskern ist diese ortstypische Bebauung
noch in seiner Ursprungsform vorzufinden.

Projektbeschreibung

Die im Folgenden dargestellten Ergebnisse dienen als Einstieg in die Dorferneuerung
in Zusammenarbeit mit dem Landkreis Kaiserslautern. Es sollen Probleme analysiert
und Loésungsmadglichkeiten aufgezeigt werden. Ein zunehmender Bevdlkerungsriick-
gang, zunehmende Leerstande von Gebauden und die damit einhergehende Verwahr-
losung der Gebaude, vor allen im Ortskern, sind die grofiten Herausforderungen Heim-
kirchens. Daher bilden folgende Leitfragen das Grundgerust der nachfolgenden Analy-
sen:

o Welche Bestandsgebaude sind erhaltenswert?

e Wie kdnnen die Eigentimer zum Handeln bewegt werden? Welche Hand-
lungsmoglichkeiten ergeben sich?

¢ Wie kann die Ortsmitte aufgewertet werden?

Projektablauf

Zu Beginn des Projektes kam es zur ersten Kontaktaufnahme mit dem Ortsvorsteher
Heimkirchens, Herrn Wolfgang Pfleger. Bei einem ersten Treffen und einer gemeinsa-
men Ortsbegehung wurden wichtige Grundkenntnisse vermittelt und Ideen seinerseits
geaulert.
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Abb. 1: Ortsbegehung Heimkirchen

Nach weiteren eigenstandigen Ortsbegehungen wurde die Bevdlkerung Heimkirchens
am 11.12.2018 zu einer Birgerwerkstatt in das Dorfgemeinschaftshaus eingeladen.
Ziel der Veranstaltung war es, Sichtweisen und Wissen aus erster Hand zu sammeln,
Probleme herauszustellen und Vorschlage und Ideen zusammenzutragen, welche
mdglicherweise in ein spateres Konzept einflielen hatten kénnen.

Abb. 2: Biirgerwerkstatt in Heimkirchen
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Abb. 3: Entwurfswerkstatt Heimkirchen

In der darauffolgenden Entwurfswerkstatt wurden konkrete Konzepte und Malinahmen
entwickelt und entworfen.

Die bis zu diesem Zeitpunkt analogen Entwirfe wurden im Folgenden digitalisiert. Am
05.02.2019 wurden die Ergebnisse allen mitwirkenden Akteuren der Verwaltungsebe-
ne, sowie allen interessierten Burgerinnen und Blrgern Heimkirchens, durch eine Aus-
stellung in der Kreisverwaltung der Landkreises Kaiserslautern, vorgestellt.

Bestandsaufnahme
Bevadlkerungsentwicklung

Hauptgrundlage von Konzepten sind demographische Daten und Prognosen, deren
Auswirkungen in den Fachkonzepten fir alle bestimmenden Stadtfunktionen wie zum
Beispiel Wirtschaft, Umwelt, Verkehr, Nahversorgung oder Wohnen eingehend be-
trachtet werden. Neben der Darstellung von naturlichen Bevdlkerungsentwicklungen,
wird die grafische Darstellung und Beschreibung der Altersstruktur auf der Grundlage
bestimmter Altersgruppen als Teil der Gesamtstadtanalyse betrachtet. Es muss immer
ein Vergleich mit Ubergeordneten rdumlichen Ebenen, z.B. mit dem Gemeindeverband,
dem Landkreis oder dem Land, durchgefiihrt werden, um Besonderheiten bei der Ver-
teilung der Altersgruppen zu identifizieren. Insbesondere bei Gemeinden mit ricklaufi-
ger Bevolkerungszahl kann es sinnvoll sein neben der prozentualen Verteilung auch
absolute Zahlen fir Altersgruppen zu verwenden. (vgl. VOLLMER, SCHMIDT 2017: 217-
218)
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Abb. 4: Vergleich der Altersklassen verschiedener rdumlicher Bezugsebenen

LK Kaiserslautern n = 105.649 (Januar 2018)
Rheinland-Pfalz n = 4.073.679 (Januar 2018)
Heimkirchen n = 332 (Dezember 2018)
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Abb. 5: Vergleich der Altersklassen Ortsgemeinde und Ortsteil
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Heimkirchen n = 336 (04.02.2019)
Niederkirchen n = 1.179 (04.02.2019)

Mit Blick auf die Bevolkerungsentwicklung, genauer gesagt den Vergleich der Alters-
klassen, in Heimkirchen fallt eine Uberdurchschnittliche und dominante Prasenz der
mittelalten Altersgruppe auf. Die 30 bis 65-Jahirgen stellen die starkste Altersgruppe im
Ort. Der Anteil von Kindern und Jugendlichen liegt unter den Vergleichswerten des
Landkreises, Bundeslandes und der Ortsgemeinde. (vgl. STATISTISCHES LANDESAMT
RHEINLAND-PFALZ 2017, VERBANDSGEMEINDE OTTERBACH-OTTERBERG 2018, 2019)

Dieser geringe Anteil der jungen Altersgruppen birgt das Risiko, dass nur in Einzelne
die Hoffnung gelegt werden kann, potenziell zukunftig im Ort zu bleiben und diesen zu
starken. Fur die weiteren Analysen ergibt sich somit die Notwendigkeit und das Ziel,
den Standort fur junge Menschen und Familien attraktiver zu gestalten, um die junge
Generation anzuziehen und dazu zu bringen ihren Wohnsitz in Heimkirchen einzuneh-
men.

Ausstattung und Anbindung

Heimkirchen profitiert als Ortsteil der Ortsgemeinde Niederkirchen von dessen vielfalti-
gem Nahversorgungsangebot. In Heimkirchen selbst sind bis auf einen Friseursalon
und einen Landmaschinenhandel keine Einrichtungen der Nahversorgung vorzufinden.
Niederkirchen hingegen bietet neben einem ,Wasgau Frischemarkt® eine Metzgerei,
eine Tankstelle, eine Sparkasse, sowie Arzte und eine Apotheke. Zudem finden sich
offentliche Einrichtungen wie die Verbandsgemeindeverwaltung, die freiwillige Feuer-
wehr Niederkirchen, eine Kindertagesstatte und eine Grundschule. Weiterhin gibt es
einige sonstige gewerbliche Nutzungen in Niederkirchen, wie verschiedene Fachge-
schafte oder einen Campingplatz.

Heimkirchen selbst ist durch die Buslinie 130 ,Kaiserslautern Hauptbahnhof* (iber die
Bushaltestelle Heimkirchen ,Ort“ mit Niederkirchen und dem nachstgelegenen Ober-
zentrum Kaiserslautern verbunden. Dort befindet sich auch das mit 23 km Fahrstrecke
nachste Krankenhaus - das Westpfalzklinikum. Die nachsten Bahnhofe liegen in RoR3-
bach (10 km Fahrtstrecke) und Olsbriicken (6,5 km Fahrtstrecke).
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Abb. 6: Ausstattung und Anbindung Heimkirchens durch Niederkirchen

Fir Heimkirchen ware aufgrund des guten Nahversorgungsangebotes eine bessere
Verbindung nach Niederkirchen Uber 6ffentliche Verkehrsmittel, vor allem an Wochen-
enden, wunschenswert. Bring-Dienste waren fur die &altere, immobile Bevdlkerung
ebenfalls eine gut denkbare Erganzung, da eine fulRlaufig zu erreichende Nahversor-
gung in Heimkirchen nicht gewahrleistet werden kann. Empfehlenswert ist weiterhin,
die zukinftige Entwicklung der Arzte-Versorgung in Niederkirchen im Blick zu behalten.

Ortstypische Bebauung

Typisch fur den Ortsteil Heimkirchen sind Sandsteinmauerwerke, welche grdfitenteils
noch im Ursprungszustand vorzufinden sind. Ortstypisch sind weiterhin die grof3en,
ehemals landwirtschaftlich genutzten Hofe, von denen heute nur noch wenige dieser
Nutzung entsprechen. Die Sandsteingebaude haben typische Fenstergewande, Tur-
stirze und Sandsteinsockel. Die meisten der Sandsteinscheunen werden aktuell als
Garagen und Abstellflachen genutzt. Der Dorfplatz mit seinen unmittelbar umliegenden
Gebauden bildet den Ortskern Heimkirchens, auf den im folgenden Teil das Hauptau-
genmerk gelegt wird, da sich um ihn herum bedeutende, erhaltenswerte Architektur
gruppiert, welche gemeinsam mit der Brunnenstrafe die Raumkanten um den Platzbe-
reich bilden.
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Abb. 7: Ortstypische Bebauung in der Ortsmitte Heimkirchens

Im Einzelnen sind dies: die Kirche des Ortsteils mit ihrer dominant wirkenden Sand-
steinstitzmauer, das Wohngebaude des Bornweg 1, welches ebenfalls zum gréften
Teil noch im Ursprungszustand besteht. Weiterhin die angrenzende Scheune, die ak-
tuell nicht genutzt wird und zum Verkauf steht, sowie das im Volksmund ,Kloster® in der
Klosterstralle 25 und eine weitere Scheune, die heute noch immer landwirtschaftlich
genutzt wird. Diese Scheune, in der Brunnenstral3e 32, hat einen vorgesetzten Hof und
beherbergt landwirtschaftliche Fahrzeuge sowie Futtersilos. Letztlich ist das Dorfge-
meinschaftshaus zu nennen, welches fir zahlreiche Feste und Stammtische genutzt
wird.
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Abb. 9: Brunnenstral3e 11, direkt am Ortseingang stehen zwei Scheunen aus Sandstein
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Abb. 10: Brunnenstralle 25, ein typisches Sandsteingebdude, im Volksmund das "Kloster" genannt

Abb. 11: Brunnenstral3e 29, typisch fiir den Ort sind die groRen Landwirtschaftsgebéude
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Leerstand

Auch der Leerstand ist ein pragender Faktor des Ortsteils. In Heimkirchen gibt es eini-
ge leerstehende Gebaude, welche sich aktuell teilweise in einem desolaten Zustand
befinden. Ein Beispiel hierfur sind die beiden Gebaude in der Brunnenstrale 37, wel-
che dem Verfall Gberlassen wurden und das Besitzverhaltnis unklar ist.

Abb. 12: Brunnenstralle 29, leerstehendes Wohngebéude, ohne eigenes Grundstlick

” e ‘u|

i

\

Il ’“

f H
}

Abb. 13: KlosterstralBe 29, ein teilweise renovierter

Altbau, welcher nie fertig gestellt wurde

Abb. 14: Brunnenstral3e 37, leerstehende
Gebéudegruppe in verwahrlostem Zustand
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Abb. 16: Klosterstralle 9 und 11, Leerstand im Zusammenhang mit fehlendem Grundstlick.

Neben der Kartierung der leerstehenden Gebaude wurden bei der Bestandsaufnahme
ebenfalls die Grundstlcksflachen kartiert. Hierbei ist es auffallig, dass die Leerstéande
meist im Zusammenhang mit sehr kleinen Grundstlicken stehen. Da kleine Grund-
stiicksflachen sehr untypisch fir den landlichen Raum sind, sind diese sehr schlecht
vermarktbar und wirken unattraktiv auf mdgliche Kaufinteressenten. Ein sehr gutes
Beispiel hierfur stellen die Gebaude in der Klosterstralle 9 und 11 dar, da diese, neben
dem Wohngebaude, Uber keine weiteren Grundstucksflachen verfiugen.

12
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Abb. 17: Kartierung der Leerstdnde in Heimkirchen

Burgerwerkstatt

Um zusatzlich zu den Impressionen der Ortsbegehungen weitreichendere und private
Informationen und Eindricke uber die Vor- und Nachteile Heimkirchens aus der Sicht
der dort lebenden Bewohner zu erlangen, welche fir einen AulRenstehenden ansons-
ten verborgen geblieben waren, sowie ihre Wiinsche und Ziele, beziglich der zuklnfti-
gen Entwicklung des Ortes zu erfahren und im weiteren Verlauf bericksichtigen zu
kénnen, wurde am 11.12.2018 von 18:30 bis circa 21 Uhr im Dorfgemeinschaftshaus
eine Burgerwerkstatt mit 13 Einwohnern veranstaltet.
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Abb. 19: Nachdem sich alle Interessierten im Abb. 18: Nach einer kurzen Einfiihrung und Vorstel-
Dorfgemeinschaftshaus von Heimkirchen zu- lung, wurden die Ziele des Projektes kurz erklért.
sammengefunden hatten, konnte die Biirger-

werkstatt beginnen.

Abb. 21: Im Anschluss daran folgte eine angeregte ~ Abb. 20: Ziel der Blirgerwerkstatt war es, neben
Diskussion, in der die anwesenden Biirger aus ihrer  Ortsbesichtigungen auch weitreichende Informati-

Sicht die Vor- und Nachteile ihres Dorfes schilder- onen zu Ziele und Wiinsche der Biirgerinnen und
ten und Ziel und Wiinsche (iber die zukiinftige Ent- Bilirger fiir ihren Ort zu erlangen, die einem Aul3en-
wicklung in ihrem Dorf dul3erten. stehenden ansonsten verborgen geblieben wéren.

Nach einer pragnanten Einfihrung, Vorstellung und Zieldefinition des Projektes folgte
der Einstieg in eine lebendige Diskussion. Zusammengetragen wurden die Ergebnisse
anschlieRend in einer Starken-Schwachen-Chancen-Risiken Einordnung (SWOT-
Analyse). Folgendes Resultat konnte mit Hilfe der Anwesenden fur Heimkirchen fest-
gehalten werden:

Starken: - Historische Bebauung
- Starkes Vereinsleben
- Landschaftlich attraktiv
- Naturlehrpfad
- Dorffeste
(Kerwefest, Schlemmerwanderung)

Schwéchen: - Leerstand und Verwahrlosung der Gebaude
- Keine Gastronomie
- Enge Gehwege entlang der Brunnenstralie

Chancen: - Relativ gute Nahversorgung durch Niederkirchen
- OPNV-Verbindung (Busverbindung im Stundentakt
nach Kaiserslautern)

14
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Risiken: - Drohende Verschlechterung der Infrastruktur in der
Umgebung (Wegfall von Arzten und Apotheke)

Letztendlich konnten drei zentrale, fiir Planer relevante, Schwerpunkte zum weiteren
Arbeitsverlauf herausgestellt werden. Die Leerstandsminimierung und die Starkung der
Ortsmitte mit besonderem Fokus auf eine neue Nutzung fir das ,Kloster* und die
Scheune.

Eine neue Perspektive fur die Ortsmitte

Die Ortsmitte des Dorfes lasst sich in vier thematische Bereiche einteilen, die in ihrer
Zentralitat innerhalb des Ortes miteinander verbunden sind. Die Konzeption hat zum
Ziel die ortstypischen Besonderheiten der Bebauung hervorzuheben und damit die
Starken des Ortes besser herauszustellen. In die Konzeptionen wurden weiterhin Ideen
und Anregungen der Bevdlkerung eingearbeitet. Durch Kooperation verschiedener

Betriebe verschiedener Bereiche sollen neue Arbeitsplatze geschaffen werden,
wodurch die lokale Bedeutung und Attraktivitdt Heimkirchens zukunftig steigt.

15



Konzeptionen in der Ortsentwicklung
- Heimkirchen -
L._______________________________________________________________________________________________________|

Der Bereich ,Kirche*

Der Bereich um die Kirche bietet neben einem gewissen Erholungswert durch die um-
liegende Begrinung und historische Architektur, vor allem durch den Spielplatz eine
Anlaufstelle fir Kinder. Mit seiner Nahe zum Dorfplatz und gleichzeitiger Entfernung
zur BrunnenstralRe ist dieser gut gelegen. Die Funktionalitdt der Bereiche ,Dorfplatz®
und ,Kirche“ erganzen sich durch ihre rdumliche Lage perfekt. Die Konzeption sieht
daher keiner Veranderungen des Bereiches ,Kirche® vor. Lediglich wird empfohlen die
bestehenden Funktionen auch in Zukunft aufrechtzuerhalten, da die Kirche, sowie die

Kirchenmauer eine stark ortsbildpragende Bedeutung haben.

Abb. 23: Blick auf die Kirche und den durch biirgerliches Engagement entstandenen Spielplatz

Der ,Dorfplatz®

Der Dorfplatz ist mehrmals im Jahr Schauplatz von Festen. Er ist das gesellschaftliche
Zentrum des Ortes und als 6ffentlicher Bereich fir jedermann zuganglich. Derzeit wird
er im Alltag als Parkplatz genutzt und fungiert zudem als Stellplatz fur Altkleider- und
Altglas-Container. Im 6stlichen Bereich des Dorfplatzes befindet sich das Dorfgemein-
schaftshaus und im westlichen Bereich, zur Brunnenstraf3e hin, der durch burgerliches
Engagement restaurierte, historische Brunnen, sowie Banke und eine hdlzerne Pergo-
la.

16
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Abb. 24: Visualisierung der Konzeption des Dorfplatzes mit Teilung durch Bodenbelag

Die Konzeption nimmt das Potenzial des Dorfplatzes auf und hebt dieses hervor. Um
den Blick auf das Dorfgemeinschaftshaus als zentralen Punkt fur die Bevdlkerung im
Ort zu verbessern und um die Sicht auf den historischen Brunnen freizugeben, sieht
die Konzeption die Pergola, die kniehohe Mauer, sowie die Hecken-Bepflanzung zur
Stralde hin riickzubauen. Um die bisherige Funktion des Dorfplatzes aufrecht zu erhal-
ten, wird empfohlen eine Teilung durch Bodenbelag vorzunehmen. Dabei ist angedacht
zwei Drittel des Platzes zwischen Dorfgemeinschaftshaus und Brunnen-Bereich mit
Schotterrasen zu belegen. Dadurch ergibt sich eine Multifunktionalitat, indem der Be-
reich fir Feste und gleichzeitig als Parkplatz genutzt werden kann. Weiterhin ergibt
sich dadurch ein gewisses Versickerungspotenzial, welches in Regenzeiten aufgrund
der Kanalisierung des Bornbachs férderlich ware. Das verbleibende Drittel das Platzes
ist als asphaltierter Stellplatz-Bereich angedacht, um parkende Autos an einer Stelle
auf dem Platz zu konzentrieren. Zur optischen Aufwertung des Platzes ist angedacht
die Altkleider- und Altglas-Container hinter dem Dorfgemeinschaftshaus zu platzieren,
die Bushaltestelle zu erneuern und ortstypische Materialien zu verwenden, sowie die
sehr zentral gelegene Trafo-Station dem Ortsbild anzupassen und ggf. als Info-Point zu
nutzen.

Der Bereich ,Kloster*

Im Bereich ,Kloster® ist vor allem der ehemalige Abtei-Sitz von Bedeutung. Umgangs-
sprachlich wird er im Dorf als ,Kloster bezeichnet. Das ,Kloster* wird derzeit bewohnt,
obwohl Teile des Gebdudes einsturzgefahrdet sind. Die angrenzende Scheune (Klos-
terstr. 2) steht leer. Beide Gebaude sind stark ortsbildpragend und damit unbedingt
erhaltenswert.

17
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Die Konzeption sieht eine Umnutzung der Gebaude vor. Als mogliche Nutzungen wur-
den bei der Blrgerwerkstatt ein Café, Ferienwohnungen und eine Kleinkunstbihne
erarbeitet.
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Umnutzung zu einer Kleinkunsthalle

Abb. 25: Visualisierung der Konzeption fiir den Bereich ,Kloster” mit Umnutzungen

Fir das ,Kloster” ware ein Café / Kneipe im Erdgeschoss angedacht, welches im ers-
ten Stock Ferienwohnungen in dem Stil ,Omas Haus" vorsieht. Da in Heimkirchen kei-
ne Gastronomie-Betriebe ansassig sind, ware so ein Faktor geschaffen, der Durchrei-
sende zum Bleiben veranlasst. Aullerdem ware ein Treffpunkt fur die junge Bevdlke-
rung entstanden, da dies im Umkreis des Ortes kaum vorhanden ist. Um einer Café- /
Kneipen- Nutzung Freiflache zu erméglichen, kénnte die Flache nérdlich und westlich
um das Kloster herum dahingehend aufgewertet werden. Die Umnutzung der Scheune
zu einer Kleinkunsthalle wirde sich vor allem fur den ansassigen Unterhaltungsverein
und Gesangsverein anbieten. Dadurch ware grundsatzlich ein kreativer Raum fir alle
Vereine im Ort geschaffen. In warmen Sommermonaten kénnte das Scheunentor ge-
6ffnet bleiben und Uber die KlosterstralRe hinweg mit der Nutzung des ,Klosters® kom-
biniert werden. Da der Bereich ,Kloster stark ortsbildpragende Bebauung enthalt,
empfiehlt die Konzeption weiterhin den Eigentiimer des Hofes Bornweg 1 zu kontaktie-
ren und eine Aufwertung des Gebaudes und Hofbereiches mit ortstypischen Materia-
lien zu erwirken.
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Der Bereich ,Altenhof*

Der Bereich ,Altenhof* ist derzeit durch die Wohn- und Scheunengebaude eines land-
wirtschaftlichen Betriebs genutzt. Mit seiner Lage in der Ortsmitte ist die Hofstruktur
einerseits ortstypisch, aber andererseits unter optischen Gesichtspunkten entwick-
lungsbedurftig. In der Blrgerwerkstatt wurde klar, dass dieser Betrieb Liegenschaften
aullerhalb der Ortsmitte besitzt. Somit ergeben sich fiir die Konzeption zwei Mdglich-
keiten. Sollte der Hof an Ort und Stelle bleiben, sieht die Konzeption vor diesen weit-
moglichst optisch aufzuwerten, indem mit dem Eigentiimer entsprechende Mafnah-
men besprochen werden. Sollte der landwirtschaftliche Betrieb entscheiden seinen Sitz
komplett in die auRerhalb der Ortsmitte gelegenen Liegenschaften zu verlegen, kénnte
dieser Teil der Ortsmitte neu gedacht werden. Wunsch der anséassigen Blrger Heim-
kirchens ware dabei die Bertcksichtigung der alteren Bevolkerung. So gab es die Idee
eines ,Betreuten Wohnens* fur altere Menschen.

Brunnenstr.

Betreutes
Wohnen

= Raumkanten
= == Mogliche Gebaude-Variante

Abb. 26: Visualisierung der Konzeption ,Altenhof*
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Es kénnte mit der hiesigen Apotheke und Arztpraxis oder auch mit dem mobilen Pfle-
gedienst Schwager in Otterberg kooperiert werden. Dadurch wirden Arbeitsplatze ge-
schaffen und ein lebhaftes Dorfgeschehen unterstiitzt. Ein entsprechender Neubau
sollte sich den aktuellen Gebaude-Standorten und Kubaturen anpassen, um die histo-
rische gewachsene Struktur beizubehalten und die bisher bestehenden wichtigen
Raumkanten wieder aufzufassen. Es sollte in Betracht gezogen werden Auflagen zur
Gestaltung von Fassaden zu erlassen, um auch hier wieder ortstypische Materialien
und Bauweisen zu fordern. Eine Grundflachenzahl von maximal 0,6 und eine Ge-
schossflachenanzahl von zwei Vollgeschossen sollten dabei der Art und dem MalR der
umgebenen Bebauung entsprechen. Der Hof, sowie die Bereiche sudlich und westlich
der Gebaude kdénnten als Garten und qualitatvolle Rdume fungieren. Um den ,Alten-
hof‘ mit den drei anderen Bereichen der Ortsmitte Uber die Brunnenstral’e hinweg zu
verbinden, kénnte ein Zebrastreifen fiir eine sichere Uberquerung der StraRe dienen
und gleichzeitig als indirekte Verkehrsberuhigung innerhalb des Ortes wirken.

Strategien zum Umgang mit Leerstand

Die kartierten Leerstande wurden folgend in Erhaltungsprioritadten unterteilt. Diese rei-
chen von ,Erhaltungsprioritat 1%, was fur sehr erhaltenswert steht, tber ,Erhaltungsprio-
ritdt 2%, diese Kategorie steht fur ebenfalls erhaltenswerte Gebaude, allerdings mit et-
was geringerer Prioritat, bis hin zu ,Erhaltungsprioritat 3%, dies steht fir Gebaude, die
kaum bis keine Erhaltungsprioritdt mehr besitzen.

Legende:

Il Ehaltungsprioritat 1
[ Erhaltungsprioritét 2
[ Erhaltungsprioritat 3
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Abb. 27: Einteilung der kartierten Leerstédnde in Erhaltungsprioritdten

Zur Erhaltungsprioritat 1 zahlen vor allem die Gebdude im Ortskern, welche aufgrund
ihrer historischen Bausubstanz und Bauweise sehr wichtig fur den Ortsteil sind und auf
jeden Fall erhalten werden sollten. Ein Beispiel hierfiur ist die Brunnenstral’e 19, die
sogenannte ,Zehntscheune®.

Zur Erhaltungsprioritat 2 zahlen alle Gebaude, die sich nicht in der unmittelbaren Orts-
mitte befinden, aber aufgrund ihrer Bausubstanz und Bauweise in einem guten Zu-
stand sind und somit erhalten werden sollten. Als Beispiel hierfir kénnen die Kloster-
strafle 9 und 11 angesehen werden.

Zur Erhaltungsprioritdt 3 zahlen alle Gebaude, die sich in einem desolaten Zustand
befinden, aus welchem sich nur ein Abbruch der Gebaude ergibt und diese somit nicht
mehr als Erhaltenswert angesehen werden kénnen. Ein Beispiel hierfir stellen die bei-
den Gebdude in der Brunnenstralle 37 dar.

Im folgenden Schritt wurden konkrete Mallnahmen fur die einzelnen Gebaude entwi-
ckelt, welche in Form von Icon in die Karte eingezeichnet wurden. Hierflir wurden vier
verschiedene Mallnahmen entwickelt:

21



Konzeptionen in der Ortsentwicklung
- Heimkirchen -

Erhaltenswerte Bebauung, die
reaktiviert werden soll , teilweise
auch Umnutzung denkbar

Reaktivierung insbesondere der Erhaltenswerten Bausubstanz in
der Ortsmitte

Dies kann durch Wohnnutzung oder Gewerbliche Nutzung
umgesetzt werden.

Ein konkretes Beispiel hierfUr ist der Umbau der Zehntscheune in
eine Hundepension

Bereits verkauft, Leerstand wird
behoben

Einige Gebdude sind in der aktuellen Leerstandskartei noch als
Leerstand eingetragen.

Wurden allerdings teilweise bereits an Privarpersonen verkauft.

Aus diesem Grund kann von einer zeitnahen Behebung des
Leerstands ausgegangen werden.

Es sind keine weiteren MaBnahmen nétig.

Attraktivitat der Gebdude soll
durch Neuparzellierung der
Grundsticke gesteigert werden

Einige der leerstehenden Gebdude besitzen kaum bis kein
Grundstick.

Hierbei lasst sich ein Muster erkennen. Die Gebd&ude mit wenig
frei nutzbarer GrundstUcksflache finden seltener einen Kaufer als
Gebdude mit groBen Grundsticken.

Eine MaBnahme ware daher die Zusammenlegung
verschiedener Grundsticke, z.B. KlosterstraBe 9 + 11

Abbruch baufdlliger Gebdude +
Schaffung von Freiflachen

Einige Gebdaude befinden sich in einem desolaten Zustand.
Dies zeigt sich sowohl im AuBenbereich als auch im Innenbereich.
Diese betroffenen Gebd&ude sollten abgerissen werden. Dadurch

kénnten Freiflachen geschaffen werden und somit die Engstelle

in der BrunnenstraBe entscharft werden.

Auch eine Neubebauung des Grundstiicks ware denkbar.

Abb. 28: Definition der verwendeten Piktogramme
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»Erhaltenswerte Bebauung, die reaktiviert werden soll, teilweise auch Umnut-
zung denkbar“ (blau), bei dieser MaRnahme soll vor allem die erhaltenswerte Bau-
substanz in der Ortsmitte reaktiviert werden. Dies kann durch Wohnnutzung oder ge-
werbliche Nutzung umgesetzt werden. Ein konkretes Beispiel hierfur ist der Umbau der
Zehntscheune in eine Hundepension.

»Bereits verkauft, Leerstand wird behoben* (hellgriin), einige Gebaude sind in der
aktuellen Leerstandskartei noch als Leerstand eingetragen, obwohl sie teilweise bereits
an Privatpersonen verkauft wurden. Aus diesem Grund kann von einer zeitnahen Be-
hebung des Leerstands ausgegangen werden. Fur diese Gebaude sind keine weiteren
MaRnahmen notwendig.

»Attraktivitat der Gebaude soll durch Neuparzellierung der Grundstiicke gestei-
gert werden“ (dunkelgriin), einige der leerstehenden Gebaude besitzen kaum bis kei-
ne weitere Grundstlcksflache, neben dem Gebdude. Hierbei I&sst sich ein Muster er-
kennen. Die Gebaude mit wenig frei nutzbarer Grundstlcksflache finden seltener einen
Kaufer als Gebaude mit grolen Grundsticken. Eine MalRnahme hierflr ware daher die
Zusammenlegung verschiedener angrenzender Grundstucke, zum Beispiel in der Klos-
terstrale 9 und 11.

»Abbruch baufilliger Gebaude und Schaffung von Freiflaichen* (rof), einige Ge-
baude Heimkirchens befinden sich in einem desolaten Zustand. Dies zeigt sich sowohl
im Auenbereich als auch im Innenbereich. Diese betroffenen Gebaude sollten abge-
rissen werden. Dadurch kénnten Freiflachen geschaffen werden und somit die Engstel-
le in der Brunnenstralie entscharft werden. Auch eine Neubebauung des Grundstlicks
ware denkbar.

Werkzeugkasten und Handlungsempfehlung

Schlussendlich lasst sich fur den Standort Heimkirchen folgendes Reslimee ziehen.
Heimkirchen ist ein Ort fur Liebhaber. Genauer gesagt fir Menschen, die die ortstypi-
sche Bebauung schatzen und erhalten wollen. Grundsatzlich hat Heimkirchen mit einer
ausreichenden Nahversorgung durch Niederkirchen, einer belebten Vereinsstruktur,
einer engagierten Burgergesellschaft und Grundstiicken mit Ausbaupotenzial gute Vo-
raussetzungen sich als attraktiver Wohnstandort zu positionieren.
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Handlungsempfehlung

Heimkirchen ist ein Ort fUr Liebhaber.

FUr Menschen, die die ortstypische Bebauung schatzen und sich
ausleben wollen. Der Ortsteil hat grundséatzlich gute
Voraussetzungen: eine gute Nahversorgung ist im Hauptort
Niederkirchen gegeben, eine belebte

Vereinsstrukiur, eine engagierte BUrgergesellschaft und  einige
GrundstUcke mit Potenzial.

FUr die Ortsentwicklung sollten folgende Ziele im Mittelpunkt stehen

Erhaltung der prdgenden Gebdudesubstanz in der Orismitte
und Suche nach neuen Nutzungen fiir das , Kloster"
R g der Gebdudel tande in Form einer proaktiven
indlichen Altbauvaktivi gi

Y i

Werbung fir den Ort und Gewinnung von Interessenten fir
erhaltenswerte Gebdude und Bauliicken

Bewohner mitnehmen, Investorenakquise
baukuliurellen Wert der

@ historischen Orismitie erkennen {Korzept , Altenhof"] Dorfemeuerungskonzept cufstelen
und werfschdizen

« Birgeriiches Engagement unterstitzen
+ Ergebnissen curch Beispiele aufzeigen

Umlegung (§§45ff BauGs) =l. Offentichkelisarbett
* Amordierung - -+ EigentUmer akfivieren
« Zusammenlegung « Werben und Beraten

+ Internefprésenz
.‘. Hgentimer von leerstehenden Gebduden direkt
Forderung und finanzlelle Unterstifzung ansprechen .
+ LEADER Projekt * Motivationslage kidren
« Dorfermeuerung + bei Bedarf reueInteressenten fir das Cojekt
vermitteln

Stddtebauliche

"§‘ Stadtebauliche Gebote (§§175 179 BouGB| cis Instrument riutzen /)
é//d + Modemisiernurgs- und Instandsetzungsgebot //

SanlerungsmaBnahmen nach <
(8177 BauGE) §§134 BauGs prifen /4
. U i (
RUckcau- und Entsiegelungsgetot(§ 179 BauGB) *” gaf. Sanienurgsgebiste &
au isen (Nufzung erhohte

steuerliche Férdenung)

"4 Edass einer Erhaltungssatzung fir den
Ortskem prifen [§172 BauGB) Umnuizung und Zwischennutzung von Gebdude

+ Vorschldge fir potenzielle Interessenten ‘m‘ m
—— * MaBnahmen zur Bewahrung vor Verfall formulieren

Vorschldge zum weiteren Vorgehen

o
Go
R
5
d

* FUr Werte der historischen
Bausubstanz in der Ortsmitte
sensibilisieren

* Aufnahmeantrag als
Schwerpunktgemeinde der
Dorfemeuerung stellen

* Dorfmoderation und
Dorferneuerungskonzept
bearbeiten

* Proakfive
Altbauaktivierungsstrategie
erarbeiten und umsetzen

* Beratungsleistungen fir
EigentUmer und Bauwillige

Umsetzung erster MaBnahmen
Neuvordnung von
GrundstUckszuschnitten

* Konzept Altenhof oder Scheune
umsetzen

langfristig
ab 5 Jahre

Abb. 29: Werkzeugkasten und Handlungsempfehlung fiir Heimkirchen
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Anhand der vorherigen Analysen ergeben sich fur die Ortsentwicklung die folgenden
Ziele. Erstens die Erhaltung der ortsbildpragenden Gebaudesubstanz in der Ortsmitte
und die Suche nach neuen Nutzungen fir das ,Kloster®. Zweitens die Reduzierung der
Gebaudeleerstéande in Form einer proaktiven gemeindlichen Altbauaktivierungsstrate-
gie. Drittens Werbung fur den Ort und somit die Gewinnung von Interessenten fir er-
haltenswerte Gebaude und Baullicken. Primar ware es fir das Konzept um den ,Alten-
hof‘ essenziell, Investoren miteinzubeziehen.

Zur Unterstitzung der Ziele konnten anschlieBend Instrumente ausgearbeitet und an-
hand eines Werkzeugkastens dargestellt werden. Als wichtigste informelle Malnahme
lasst sich die Mithahme und Motivation der Bewohner definieren. Der baukulturelle
Wert der historischen Ortsmitte muss als Besonderheit erkannt und wertgeschatzt wer-
den. Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit ware es zudem notwendig fiir Werbung zu
sorgen und eine Beratungsfunktion, beispielsweise beim Umbau, zu gewahrleisten.
Zudem gilt es das burgerliche Engagement grundsatzlich zu unterstitzen, positive Bei-
spiele als Ideen fur Projekte zu nutzen sowie die Internetprasenz auszubauen. Zur Kla-
rung der Motivationslage der Eigentimer von leerstehenden Gebduden und der Ver-
mittlung neuer Interessenten fir die Gebaude im Bedarfsfall, ware es ratsam unmittel-
bar die Eigentiimer zu kontaktieren sowie Investoren fir die Umsetzung zu akquirieren.

Als nachstes Instrument kann die Umnutzung oder die Zwischennutzung von Ge-
bauden genannt werden. Anhand konkreter Umnutzungsvorschlage und MalRnahmen
fur potenzielle Interessenten kdnnten Gebaude vor weiterem Verfall bewahrt und somit
zu einer Verbesserung des Erscheinungsbildes des Bestandes beitragen.

Flr Heimkirchen ist es von besonderer Relevanz vermarktbare GrundstiicksgréRen,
die nach Lage, Form und GréfRe fiir Nutzungen geeignet sind, zu schaffen. Daher riickt
die Umlegung nach §§ 45ff BauGB in den Fokus. Durch Arrondierung oder Zusammen-
legung kénnten zu kleine oder unvorteilhaft geschnittene Grundsticke neu parzelliert
werden.

Als relevantes rechtliches Druckmittel zur Durchsetzung stadtebaulicher Interessen
fungieren die Stadtebaulichen Gebote (§§ 175-179 BauGB) als Instrumente der Plan-
verwirklichung. Diese sind besonders daflir da, um gegen die, in kleinen Orten oftmals
zunehmende Verwahrlosung leerstehender Gebaude, vorzugehen. Fur Heimkirchen
erforderlich waren primar das Modernisierungs- und Instandsetzungsgebot nach §
177 BauGB, welches der Beseitigung oder Behebung von Missstanden oder Mangein
dient sowie das Rickbau- und Entsiegelungsgebot nach § 179 BauGB (vgl.
SPANNOWSKY 2015/2016: 26). Das Rickbau- und Entsiegelungsgebot kann den Eigen-
timer dazu verpflichten, die ,(teilweise) Beseitigung einer baulichen Anlage zu dulden,
wenn die Anlage den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht entspricht und diesen
auch nicht angepasst werden kann oder wenn die Anlage Missstédnde oder Méngel im
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Sinne des § 177 BauGB aufweist, die auch durch eine Modernisierung oder Instand-
setzung nicht behoben werden kénnen.” (SPANNOWSKY 2015/2016: 27).

Zudem konnte gepruft werden, ob der Erlass einer Erhaltungssatzung nach §172
BauGB fir den Ortskern gerechtfertigt werden kann. Schutzziele der Erhaltungssat-
zung konnen die Erhaltung stadtebaulicher Eigenart und Gestaltung oder die Unter-
stitzung stadtebaulicher Umstrukturierungen sein. Im Geltungsbereich einer Erhal-
tungssatzung bedurfen Vorhaben einer zusatzlichen Genehmigung durch die Gemein-
de. Auf diese Weise ware es mdglich, die ortsbildpragenden Besonderheiten Heimkir-
chens zu erhalten.

Sofern es sich im Einzelfall um stadtebauliche SanierungsmaRnahmen nach §§ 136
ff BauGB handelt, besteht fiur die Gemeinde die Mdglichkeit, im Sinne der Allgemein-
heit, stadtebauliche Missstande durch die Ausweisung eines Sanierungsgebietes zu
beheben und den Ort wesentlich zu verbessern oder umzugestalten. ,Stddtebauliche
Missstdnde liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder
nach seiner sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder ar-
beitenden Menschen nicht oder das Gebiet in der Erflillung der Aufgaben, die ihm nach
seiner Lage und Funktion obliegen, erheblich beeintrdachtigt ist® (SPANNOWSKY
2015/2016: 22).

Finanzielle Forderung und Unterstiitzung kénnte durch die Nutzung verschiedener
Stadtebauférdermittel realisiert werden. Hier sind zu nennen LEADER Projekte oder
Dorferneuerungsprogramme.

Um die genannten Instrumente greifbarer zu machen, wurden erganzend fur Heimkir-
chen Vorschlage zum weiteren Vorgehen, im Rahmen einer Handlungsempfehlung
formuliert, die der kurz-, mittel- und langfristigen Realisierbarkeit zugeordnet werden
kénnen.

Kurzfristig gesehen, sprich im Laufe des nachsten Jahres, sollten die Anwohner flr
Werte der historischen Bausubstanz in der Ortsmitte sensibilisiert werden. Zudem
kénnte Heimkirchen einen Aufnahmeantrag als Schwerpunktgemeinde der Dorferneue-
rung stellen, um finanzielle Zuschisse zu erlagen.

Mittelfristig, in einem Zeitraum von 2-4 Jahren ware es denkbar, die Dorfmoderation
und das Dorferneuerungskonzept zu bearbeiten sowie proaktive Altbauaktivierungs-
strategien zu erarbeiten und umzusetzen. Dabei sollten den Eigentimern und Bauwilli-
gen auch Beratungsleistungen geboten werden.

Auf lange Sicht, abzielend auf einen Zeitraum von ab 5 Jahren, sollten erste Mal3-
nahmen konkret umgesetzt werden. Zum Beispiel die Neuordnung von Grundstucks-
zuschnitten oder die zuvor vorgestellten Konzepte fur den ,Altenhof‘ und die Scheune.
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Relevante Presseveroffentlichungen zum Projekt

Kooperationsprojekt,,Konzep-
tionen in der Ortsentwicklung*
zwischen TU Kaiserslautern
und dem Landkreis Kaiser-
lautern: Im Rahmen der Mas-
terausbildung im Studiengang
,,Raum- und Umweltplanung*
an der TU Kaiserslautern ent-
wickeln Studierende in direk-
tem Austausch mit den Biirgen
vor Ort praxisnahe Lésungs-
ansétze fiir baulich-rdumliche
und funktionale Situationen in
dafiir ausgewihlten Ortsge-
meinden. Im Wintersemester
2018/19 standen die Projekt-
gemeinden Heimkirchen und
Katzenbach im Fokus. Fir

die Kooperation zwischen TU
und Kreisverwaltung war dies
nun schon die vierte Runde
intensiver Zusammenarbeit.
Im Februar stellten die Studie-
renden ihre Ergebnisse in der
Kreisverwaltung vor.

In den  ausgewidhlten Ort-

schaften er6ffnen sich fiir die
Bevélkerung durch den pla-
nerischen Blick der jungen
Studierenden und den offenen
Dialog oft ganz neue Aspekte
der Innenwahrnehmung ihres
Wohnortes. Dies sei eine her-
vorragende Unterstiitzung fiir
die Kreisentwicklung, freut
sich Landrat LeBmeister. Fiir
die beteiligten Studierenden
gibt die Kooperation mit den
Kommunen die Méglichkeit,
bei der Ausarbeitung von Pla-
nungsmdéglichkeiten Erfah-
rungen im kommunikativen
Austausch mit den Biirgern zu
sammeln. Nicht nur die Kreis-
entwicklungsstrategien der
Kreisverwaltung werden in
dieser Weise wissenschaftlich
unterstiitzt, auch die TU erfihrt
durch die Zusammenarbeit
mit den Kommunen hinsicht-
lich ihres Bildungsauftrages,
den Studierenden Praxisndhe

Kooperation mit Universitat

zu vermitteln, gern gesehene
Unterstiitzung. Diese Zusam-
menarbeit sei eine rundum
gelungene Sache, so Landrat
LeBmeister. Praxisnah kénnen
so Ideen und Lésungsansitze
beziiglich &rtlicher Problem-
situationen mit fachlicher Un-
terstiitzung unmittelbar ausge-
arbeitet werden, die dann als
Grundlage weiterfiihrender
Planungen nutzbar sind.

Jede der zwei ausgewihlten
Projektgemeinden hatte eine
spannende Herausforderung
fiir die finf jungen Stadtpla-
ner zu bieten: Als Aufgabe,
die sich in der Ortsgemeinde

Heimkirchen herauskristal-
lisierte, galt es zu {iberlegen
welche der Bestandsgebidude
erhaltenswert sind und wie

die Eigentiimer zum Han-
deln bewegt werden konnten.
Auflerdem wurde angeregt
leerstehende Gebdude  mit

geringem Grundstiicksanteil
abzureiflien, um den Nachbar-
gebduden mehr Griinflichen
zu ermoglichen.

In der Ortsgemeinde Katzen-
bach ging es um eine Iden-
tifikation der vorhandenen
historisch wertvollen und
ortspragenden Baustrukturen.
Viele dieser Gebdude sind
ehemalige landwirtschaftliche
Anwesen von unterschiedli-
cher Grofle. Hier galt es Ideen
fiir eine eventuelle Umnutzung
zu entwickeln. Seitens der TU
wird das Projekt von Prof. Dr.
Ing. Holger Schmidt und Dr.-
Ing. Thomas Fischer, beide
vom Fachgebiet Stadtumbau
und Ortserneuerung, wissen-
schaftlich betreut. Seitens der
Kreisverwaltung unterstiitzen
René Mar und Annette Die-
derich im Rahmen der Kreis-
entwicklungsplanung das Pro-
jekt.
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Konzeptionen in der Ortsentwicklung

- Heimkirchen & Katzenbach -

,Ein Ort fiir Liebhaber*

HUTSCHENHAUSEN/NIEDERKIRCHEN: Kreisverwaltung prasentiert studentische Arbeiten zur Ortsentwicklung

VON JOACHIM BAADTE

Die Ortsteile Heimkirchen und Kat-
zenbach haben Studenten des Fach-
bereichs ,Stadtumbau und Ortser-
neuerung* an der TU Kaiserslautern
mit Blick auf Entwicklungspotenzi-
ale unter die Lupe genommen. Am
Dienstagabend zogen sie fiir Biirger
und Fachleute in der Kreisverwal-
tung eine Bilanz ihrer Studien und
stellten ihre Ideen vor.

,Gepragtwird die Ortsmitte HeimKkir-
chens durch die Kirche, den Dorf-
brunnen, das Dorfgemeinschaftshaus
und den Spielplatz“, erkldrte Nach-
wuchsplaner Benedikt Sauer in sei-
nen einfiihrenden Worten. Dieser
Ortsteil Niederkirchens mit 330 Ein-
wohnern sei ein ,typisches Haufen-
dorf im Norden des Landkreises*“. Das
Erscheinungsbild der Ortsmitte sei
durch die Dorfgemeinschaft bereits
verbessert und modernisiert worden,

Die Rheinpfalz,
07.02.19

so der Student im Fachbereich von
TU-Professor Holger Schmidt.

Ein Problem der Gemeinde sei der
Leerstand und die damit oftmals ein-
hergehende Verwahrlosung von Ge-
bduden, die den Erwerb dieser Anwe-
sen durch potentielle Neubiirger ver-
hinderten, so Sauer. Gemeinsam mit
den Master-Studentinnen Aleksandra
Babina, Katharina Schneider und Ca-
rina Wagner seien im Rahmen einer
Biirgerwerkstatt im Dezember Per-
spektiven fiir die Entwicklung der
Ortsmitte und zur Bekimpfung des
Leerstandes erarbeitet worden.

So sollte beispielsweise das soge-
nannte ,Kloster®, ein Gebdudeen-
semble in der Brunnenstrae, nach
den Ideen der jungen Planer derge-
stalt umgebaut werden, dass dort ein
Café sowie Ferienwohnungen ihren
Platz fanden. In der angrenzenden
Scheune kénnten sich die angehen-
den Fachleute fiir Ortserneuerung die
Entstehung einer Kleinkunsthalle

vorstellen. Dort wdre dann Raum fiir
die kreative Entfaltung der lebhaften
Vereinsszene. Dies sei ein ,Ort fiir
Liebhaber“. So lautete das Fazit des
Vortrags.

Was den Leerstand in Heimkirchen
betrifft, so sieht die Studentengruppe
eine Ursache in den viel zu kleinen
Grundstiicken. Dadurch wiirden die
Anwesen fiir mogliche Kaufer unat-
traktiv. Die Zusammenlegung sei da-
her vielleicht eine Alternative. Dabei
konnten Freiflaichen geschaffen und
neu bebaut werden.

,Es ist sehr hilfreich, dass die Ver-
waltung vor dem Auftrag an kommer-
zielle Planungsunternehmen Ideen
zum Nulltarif serviert bekommt*,
sagte Landrat Ralf LeBmeister (CDU).
Spannend sei dabei das Zusammen-
treffen von Forschung und Praxis.
,Die Hiirden bei der Umsetzung miis-
sen gemeistert und dabei die Akteure
vor Ort mitgenommen werden.*

LKatzenbach ist ein typisches Stra-
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RBendorf im Westen des Landkreises*,
eroffnete André Pobel seinen Vortrag
iiber die Charakteristika des Hiitsch-
enhausener Ortsteils. Hier finden
sich alte Hofanlagen, die sich jeweils
aus Wohn- und sich anschlieBenden
Wirtschaftsgebduden ~ zusammen-
setzten. Viele Hauser im Ort pragten
durch ihre Bauform das historisch ge-
wachsene Erscheinungsbild der Ge-
meinde. Typisch dafiir sei zum Bei-
spiel die Verwendung von Sandstein
fiir die Gewdnde der Fenster in Hoch-
format und der Tiiren. Laut Pobel ist
die Erhaltung der historisch gewach-
senen Bauweise sowie eine neue
Funktionalitdt der alten Wirtschafts-
gebdude dasZiel seiner Arbeit. Als po-
sitives Beispiel wurde die ,Wieder-
nutzung* eines alten Bauernhofs als
Tierarztpraxis angefiihrt. Fiir das Er-
scheinungsbild des Ortes sei es wich-
tig, bei der Sanierung und Moderni-
sierung auf die Erhaltung historischer
Bauformen zu achten.



